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PROVINCE DU HAINAUT
ARRONDISSEMENT DE MONS
VILLE DE MONS — Mons
indicateur : AB 28585 AD

DECISION D'OCTROI DU PERMIS D'URBANISME

Le Collége Communal,
Vu le Code Wallon de '’Aménagement du Territoire, de 'Urbanisme et du Patrimoine:
Vu l'article 123, 1° de la Nouvelle {0i communale :

Vu le décret du 11.09.1985 corganisant I'évaluation des incidences sur Penvironnement dans la
Région Wallonne tel que modifié notamment par le déeret du 11 mars 1998 relatif au permis
d’environnement, le décret du.15 mai 2003 ef le décret du 10 novembre 2006 modifiant le livre premier du
Code de I'Environnement relatif-4 I'évaluation des incidences des projets sur environnement ainsi gue
par arrétés du Gouvemnement wallon du 4 juillet 2002 respectivement relatifs & I'organisation des
incidences sur 'environnement et & la liste des projets soumis & une étude d'incidences !

Considérant que a introduit upe demande de
permis d'urbanisme relative & un bien sis Rue Rogier, 18 & 7000 Mons, inscrit au cadastre, section E n°
709 f 2 et tendant 4 la régularisation de logements :

(1) Considérant que les actes ou travaux projetés ne sont pas repris & 'annexe | du décret du
11.09.85 et & I'annexe | de I'Arrété du Gouvernement Wallon du 04.07.2002;

4} Considérant que la demande a été déposée contre récépissé en date du 11/02/2015 ;
Considérant que cette demande était incompléte, que celie-ci a été complétée en date du 11/03/2015 :
Considérant que le dossier a éte déclaré complet le 11/03/2015 par accusé de réception transmis le
27/04/2015 ;

- (N(2) Considérant que-le bien est situé.en zone d'habitat d'intéréts culturel, esthétique et historique au
plan de secteur de MONS-BORINAGE adopté par arrété de 'Exécutif Régional Wallon du 08.11.1983
(M.B. du 15.11.1984), qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précite;

" (2) Considérant que le réglement général sur les batisses applicable aux zones protégées de
certaines communes en matiere- d'urbanisme est applicable sur le territoire ol est situé fe bien en vertu
des articles 395 3 405 du CWATUP ;

2) Considérant que le bien est situé en zone d’habitat urbain d'intéréts culturel, esthétique et
historique au schéma de structure communal entré en vigueur le 16.10.2000;

(1}2) Considérant qu'un réglement communal d'urbanisme est en vigueur depuis le 19 janvier 2001 et
modifié par Arrété Ministériel du 21/04/2006, sur i'ensemble du territoire communal ol est situé le bien et
contient tous les points visés a l'article 78, § 1* du Code précité; que le bien est situé en aire

A1, du centre historique audit réglement;

(2) Considérant Farréte ministériel du 13 mars 2001 faisant entrer la commune en régime de
décentralisation en matiére d'aménagement du territoire et d'urbanisme ;

(1) Considérant que la demande de permis comprend une notice d’évaluation des incidences sur
I'environnement ;

Que cette notice constitue une évaluation environnementale dont il apparatt, dans le cas d'espéce,
qu’elle répond aux conditions et au contenu imposé sur la base de la directive 85/337/CEE et sur la base

de la légisiation applicable en région wallonne ; .



Que par cette &valuation, Pautorité qui statue sur la demande de permis est complétement eclairee sur.

les impacts que le projet pourrait avoir sur 'environnement ;
Considérant qu'a 'analyse du projet compte tenu des critéres de selection suivants :

1° |les caractéristiques du projet, considérées notamment par rapport :

4 la dimension du projet ;

au cumul avec d'autres projets ;

A l'utilisation des ressources naturelles ;

a la production de dechets ;

& la pollution et aux nuisances, en ce compris pour fa sante ;

au risque d’accidents, eu égard notamment aux substances ou aux technologies mises en

oeuvre |

MO A TR

2° la sensibilité environnementale des zones géographiques susceplibles d'étre affectées par le projet
est considéré en prenant en compte :
a. I'occupation des sols existants ;
b. la richesse relative, la qualité ef la capacité de régénération des ressources naturelles de la
zone ;
¢. la capacité de charge de I'environnement naturel ;

3° les incidences notables que le projet pourrait avoir sont considérées en fonction des critéres
&numérés aux 1° et 2°, notamment par rapport a . '

r&tendue de lincidence (zone géographique et importance de la population affectée}
ia nature transfrontiére de lincidence ;

fampleur et la complexité de l'incidence ;

la probabiiité de lincidence ;

la durée, la fréquence et la réversibilité de l'incidence |

LY R R

il apparait que le projet n'est pas susceptible d’avoir un impact environnemental significatif négatif ;
qu'une étude d'incidences n'est dés lors pas requise ;

Aftendu que les travaux ou actes faisant 'objet de 1a présente ne sont pas repris aux articles 262
a 265 du Code précités

(1}(2) Considérant que le service ou commission ci-aprés a été consuite pour le motif suivant :

- Service Incendie : que son avis sollicité en date du 27/04/20156 et transmis en date du
20/05/2015 est favorable (réf. : 1/LGT/2268/2015-0443/RV/IMC) ;

(1)) Vu l'avis des Services Techniques sur le projet, libelle comme suit:

Considérant que la demande vise la transformation d'un immeuble existant contenant un commerce au
rez-de-chaussée et 7 logements, non légaux, aux étages ;

Attendu que les transformations visent 1a création 3 logements privatifs aux étages en lieu et place des 7
logements existants ;

Attendu que les logements sonf répartis comme suit

- 1 studio de 39,68m” de surface habitable au 1% étage ;

- 1 studio de 39,68m? de surface habitable au 2°™ étage ;

- 1 studio de 33,74m? de surface habitable sous combles ;

Considérant que les logements sont conformes en tout point aux critéres de salubrite en vigueur et aux
critéres relatifs aux logements privatifs préconisés dans le cadre de la politigue communale en matiére
de logements ;

Considérant que méme si e logement sous comble rencontre les normes minimales préconisées, i nous
apparait que ta mise en ceuvre d'un favabo dans la salle de douche permettrait d'augmenter la qualite de
vie des futurs occupants ;

Considérant qu’en ce qui concemne le stockage temporaire des poubelles, celui-ci peut éfre realisé en

cave ;
Considérant gqu’en ce gui concerne le rangement des vélos et poussettes, le volume annexe existant

dans la zone de cours et jardin peut y étre affecte



Considérant qu'il n'y a pas de possibilité de stationnement sur la parcelle ; Considérant, toutefois, que le
bien s'inscrit en centre-historique, dans le quartier de la gare et done proche des transports en
commun et des commerces ;

Considérant que les travaux envisagés concernent également la fagade a rue du bien :
Considérant qu'actuellement le rez-de-chaussée de celui-ci est déstructuré et que le projet tend
nettement a améliorer la situation via la restitution de trumeaux en pierre de méme type que les piedroits

existants ,
Considérant que le bien est reptis & l'inventaire du patrimoine pour sa qualité architecturale ; Qu'en

conséquence, le dessin et le profil des menuiseries proposées en fagade avant deivent étre revus de
maniere a renforcer le caractére architectural de la fagade ; Qu’en ce sens, en fagade avant, les
menuiseries du rez-de-chaussee seront avec imposte fixe sur la partie supérieure et les menuiseries des
étages seront du type double ouvrant avec imposte fixe ;

Considérant gue la demande vise également fa suppression d’une toiture plate couvrant Pactuel escalier
d'acces aux étages ; Que cette démarche permet un assainissement de |a zone de cours et jardin ;

AVIS FAVORABLE aux conditions reprises a F'article 1%
Considérant que le Colléege Communal fait sien 'avis des Services Techniques ;
DECIDE :

Article 1%, — Le permis d’Urbanisme sollicité
est octroyé atx conditions suivantes :

1) Respecter l'avis du service Incendie du 29/05/2015 (ré&f. : 1/L.GT/2268/2015-0443/RVIMC) ;-

2) Prescriptions urbanistigues : :
- Les boites aux letires ne pourront &tre posées en applique, elles seront intégrées a Ia magonnerie ;

- La porte de la salle de douche du logement sous comble sera inversée (ouverture vers le sgjour) de
maniere a permettre la pose d'un lavabo dans celle-ci pour garantir une meilleure gqualité de vie aux
occupants ; _

- Le dessin et le profil des menuiseries proposées en fagade avant seront revus de maniére & renforcer
le caractere architectural de la fagade : les menuiseries du rez-de-chaussée seront avec imposte fixe sur
la partie supérieure et les menuiseries des étages seront du type double ouvrant avec imposte fixe.
Ceux-ci seront soumis a 'administration pour accord avant mise en cauvre,

3) Prescriptions technigues relatives a la voirie et aux équipements
s Reprise de extension du réseau d'égouttage sur le réseau existant du batimeant.

4) Remargues :
» La Ville de Mons impose de signifier a lentreprise qui a été engagée et au demandeur paur le

présent permis d’avoir dit réaliser le nettoyage du trottoir et de |a voitie vu que les fravaux de
transformation ont di engendrer de la poussiére, des débris de briques, ... En cas de non-
application d'un tel systéme, la Ville de Mons se réserve le droit de sanctionner 'entreprise
engagée et le demandeur par ie biais de tous les recours légaux en la matiére.

+ La voirie ainsi que ie trottoir étaient présumés en bon éfat sauf état des lieux a charge du
demandeur.

L.e présent permis est délivré sans prejudice au droit éventuel des tiers.

Article 2. — Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et Fonctionnaire
Délégué aux fins de 'exercice éventuel par celui-ci de son droit de recours.



Le destinataire de I'acte peut infroduire un recours auprés du Gouvernement par envoi .
recommandé 3 la poste dans les trente jours de la réception de la décision du collége des Bourgmestre™

et Echevins.
Est jointe au recours, une copie des plans de la demande de permis et de la decision dont

recours,
Le recours est introduit a Padresse du directeur général de la direction générale de
F'aménagement du territoire, du logement et du patrimoine,

Article 3, — Le présent permis ne dispense pas de l'obligation de solliciter les autorisations ou
permis imposés par d'autres lois ou réglements, notamment la réglementation sur le travail.

A MONS, le 18/06/2015

Par le Collége Communal,

Le Directeur Général ff, Le Bourgmestre-Président,
(s) Ph. LIBIEZ {s) E. DI RUPO

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME A MONS LE 26 - o6 . 2005

Par Délégation du Directeur Géneral ff, Pour le Bourgmestre,
I'Echevin délégue,

Nicolas MARTIN

Premier Echevin

En Charge du Développement
Economique, de I'Urbanisme, du
Logement, du Tourisme et de I'Agriculture

{_/ir Michéle ROUHART
Premiére Directrice

{1) Biffer ou effacer la {les) mention(s} inutile(s). (2} A biffer ou effacer sl ca n'est pas le cas. (3} A compléter, le cas échéant, par ls
Collége Communal. (4) Indiguer les considérations de dioit et de fail servant de fondement a fa décision. (5) A n'ufiliser que dans les cas
visés & 'aticle 88 du Code précité. (6) indlquer les prescriptions du plan de secteur, du plan communal d'aménagement, du permis de
lotlr, du réglement régionat ou communal d'urbanisme auxquelles la demande de permis déroge.




-EXTRAITS DU CODE WALLON DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, DE U'URBANISME ET DU
PATRIMOINE

1) VOIES DE RECOURS
Art. 119,

§1%. Le demandeur peut introduire un recours motivé aupres du Gouvernement par envoi recommandé
ala poste:

1° dans les trente jours de la réception de la décigion du collége communal visée a Particle 117,

2° dans les trente jours de la réception de la décision visée a Farticle 118;

1BI‘

3° aprés quarante-cing jours a dater de son envoi visé a l'article 118, alinéa 17, et pour autant que Ia

décision du fonctionnaire délégué ne Iui ait pas été envoyée.

(Est jointe au recours une copie des plans de la demande de permis et de la décision dont recours. Les
délais d'instruction et de décision ne commencent & courir gu’'a dater de la réception de cette copie.

Dans les cas visés 3 I'adicle 108, le recours est adressé par envoi au Gouvernement par le
fonctionnaire délégué dans les frente jours de la réceplion de |a décision du college communal visée a
larticle 117.

Les recours visés au présent paragraphe, de méme que les délais pour former recours, sont suspensifs.
{lis sont adressés par envoi simuitanément au demandeur et, selon le cas, au fonctionnaire délégué ou
au collége communal,

Art. 108.

§1%. Le fonctionnaire délégué vérifie que la procédure a &té réguliére, que le permis est motivé et gu'il
est conforme:

1° au plan de secteur, §’il n'existe ni plan communal d'aménagement ni permis de lotir;

2° au schéma de structure communal, au plan communal, au permis de lotir ou au rappert urbanistique
et environnemental visé {aux articles 33 et 34 - Décret du 20 septembre 2007, art. 15);

3° a un réglement régional d'urbanisme ou au reglement communal d'urbanisme;

4° & la loi du 12 juillet 1956 établissant le statut des autoroutes et aux plans parceliaires approuvés par
le Gouvernement en application de I'article 6 de cette loj;

5° 4 la dérogation accordée en application des articles 110 4 113.
A défaut, le fonctionnaire délégué suspend la décision du collége des bourgmestre et échevins.

Dans les trente jours de la réception de [a décision du collége communal, le fonctionnaire notifie la
suspension par envoi au demandeur, au collége communal et au Gouvernement, Le fonctionnaire
délégué précise la nature de Firrégularité dans la procédure, le défaut de motivation ou la disposition &
iaquelle le permis n'est pas conforme.

Dans Penvoi au collége communal, le fonctionnaire délégué invite celui-ci a retirer sa décision.

A défaut de retrait, le Gouvernement peut lever |la suspension ou annuler le permis.

Dans les quarante jours de la réception de la suspension, fe Gouvernement notifie la levée de la
suspension ou 'annulation du permis, par envoi au demandeur, au collége communal et au fonctionnaire

délégué.

A défaut de nofification dans le délal, le permis est annuié ~ Décret-programme du 3 février 2005,
art. 70, al. 1%).



(§2. Le fonctionnaire deiégué peut (... — Décret-programme du 3 février 2005, art. 70, al. 2).introduire un -
racours motivé aupres du Gouvernement: )

1° lorsque la décision du college communal est divergente de P'avis émis par la Commission communale
dans le cadre d’une consultation obligatoire de celle-ci;

2° en 'absence de Commission communale, lorsqu’a 'occasion de 'enguéte publique crganisée en
application du présent Code, soit;

- vingt-cing personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s'il
s'agit d'une commune comptant moins de dix mille habitants;

— cinquante personnes inscrites au registre de |a population de la commune ol le projet est situé s'il
s'agit d’'une commune comptant de dix mille & vingt-cing mille habitants;

- cent personnes inscrites au registre de la population de la commune ob le projet est situé s'il g’agit
d’une commune comptant de vingt-cing mille & cinquante milie habitants;

- deux cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ou le projet est situé s'il
g'agit d'une commune comptant de cinquante mille @ cent mille habitants;

— trois cents personnes inscrites au registre de la population de ia commune ol le projet est situé s'il
s'agit d’une commune comptant plus de cent mille habitants;

ont émis des observations individuelies et motivées relatives au projet durant fadite enquéte et que ces
observations ne sont pas rencontrées par la décision du collége;

3° lorsque le Gouvernement a décidé la révision du plan communal d’aménagement ou I'établissement
d’un plan communal d’aménagement ayant pour effet de réviser ou d'annuler tout ou partie d'un permis
de lotir.

Le permis doit reproduire le présent article.

4] PEREMPTION DU PERMIS
Art. 86.

§1%. 8i, dans les deux ans de 'envoi du permis d’urbanisme, le bénéficiaire n'a pas commencé les
fravaux de maniere significative, le permis est périmea.

§2. Le permis est périmé pour la partie restante des fravaux si ceux-ci n'ont pas été entierement
exécutés dans les cing ans de son envoi, sauf si leur réalisation a &té autorisée par phases. Dans ce
cas, le permis détermine le point de départ du délai de péremption pour chaque phase autre que la
premiére,

L.a péremption du permis s'opére de plein droit.

5) PROROGATION DU PERMIS
Art. 86,

§3. A la demande du bénéficiaire du permis d'urbanisme, celui-ci est prorogé pour une période d'un an.
Cette demande est introduite trente jours avant 'expiration du délai de péremption visé au paragraphe

1

l.a prorogation est accordée par le Collége Communal. Toutefois, dans le cas visé 3 'article 127, la
prorogation est accordée par le Gouvernement ou le fonctionnaire délégue — Décret du 18 juillet 2002,
art, 36bis).

6} CERTIFICATION DE LA CONFORMITE DES TRAVAUX
Art. 139.




. Selon les dispositions que peut arréter le Gouvernement, dans le délai de soixante jours & dater de la
requéte que le titulaire du permis ou le propriétaire du bien adresse simultanément au collége communal
et au fonctionnaire délégué, il est dressé une déclaration certifiant que:

1° les travaux sont ou ne sont pas achevés dans le délaj endéans lequel ils devaient &tre achevés;
2° les travaux ont ou n'ont pas été exécutés en conformité avec le permis délivré,

Si les travaux ne sont pas acheves dans le délai ou ne sont pas conformes au permis délivré, la
deéclaration doit, selon le cas, contenir |a liste des travaux qui Wont pas été exécutés ou indiquer en quoi
le permis n'a pas été respecté ~ Décret-programme du 3 février 2008, art. 93}.

7) DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABI S AUX CONSTRUCTIONS GROUPEES
Art. 126,

(Lorsqu’un permis d'urbanisme autorise plusisurs constructions et que ces constructions impliguent la
réalisation d'infrastruciures et d'équipements communs en ce compris les équipements d'épuration des
eaux useées, le permis peut subordonner les mutations & tifre gratuit ou onéreux, de partage, de
constitution d'emphytécse ou de superficie, ou de location pour plus de neuf ans, portant sur tout ou
partie de ces biens;

1° & un certificat délivré dans les conditions visées a l'article g5, alinéa 1%;

2° & un acte de division dressé par le notaire fixant les prescriptions urbanistiques de Pensemble et les
modalités de gestion des parties communes.

Le permis mentionne les phases éventuelles de réalisation des constructions en précisant le début de
chaque phase.

Lorsque le permis implique Pouverture de nouvelles voies de communication, Ia modification du tracé de
voies de communication cornmunales existantes, I'elargissement ou ia suppression de celles-ci, a
délivrance du permis est subordonnée a I'application des dispositions visées aux articles 128 et 129 —
Décret du 6 mai 1999, art, 18),







Lpmeln T TUE Y™ 0

|
|

I

|

5.

aﬁi&%ﬂﬁnn
: 1
) .w..:._.aﬁﬁ.m._kn SHOTTADE T WOinIap uatpd ved | v rvd
LI WO SRwmep uepssad e | EHAM

|

i

2L HOUSTAE
T FT1IHDT MO L LA

S00¢/T 3T13IHD3 : NOILVINVIdII

SLNIN3IDOTE 3A NOLLVIYD V1 HNO4
SLNYLSIXA SINIANIDOT 9 INVNILINOD
1NN NN T NOILYINSOISNVL

NOILVSIdVIND3Id| =~
JANVINIA V134 13740

S 040

3L0MOII ZYD NV LINTNIJINDT

431904 INY

FYHION XY 2

‘Pllﬂmll

/Mmo
, _ )
i

—283—

]
#

< BN | 2ttt

T UMITE Dm_vmo_xw_m_.m

R ITIEN
pEg. ik akinol]
650T

=

1 [z

5
99LT

| W
!

NLHEE 3 X 13
PHOTGY
e
aI0

|

ALHIE 2N
LOf

i

EE—
e —
3 4 5
B
|







Abag g8 é)i;ﬂ‘g\"

REMARQUES

L'OUVRAGE  giruaTION

MAITRE DE

1" CEDOGUMENT NE PEUT B aUCUN CAS SERVIR A LA REALIZATION DES TRAVAUXK, POUR CE FAIRE, IL DEVRA ETRE COMPLETE PAR LES DETAILS DEXECUTION, LA
DESCRIPTION DES TRAVAUY, LES METRES BT PORTERS LA MEMTION: PLAN DEXECLITION.

24 DES L'OCTRO! GU PEAMIS DE BAT IR, ET AR QUE L'SUTEUR DE PROJET PUISSE ETABLIR LE PLAN DEXECUTION, LE MAITRE DE LOUVRAGE SENGAGE A UAVERTIR PAR
LETTRE RECOMMWENDEE DE MEKE, IL PREVIERDRA LARCHITECTE HUIT JOURS SANT LE DESUT DES TRAMALK AFIN QUL ASSURE LA DIRECTION TECHMQUE CE
LEUX-CL

& TQUS LES ELEMENT S DE RESISTANGE ET DE STABIITE FERONT L'ORIET UNE ETUBE REALISEE PAR UN BUREAL SPECIALISE GLH ASSURERA SEUK LA
RESPONSABILITE DE SE4 CALOULS, CES ETUDES S5E FONT EN DEHGRS GE LA MISSION DE LARCHTECTE ET SOMT COMMANDEES PAR LE MATRE OB LOUVHAGE,

A4 AVANT LE DEBUT DES TRAVAUX, LE MAITRE DE L'OUWRAGE SOUSCRIRA LES ASEURANCES NECESSAIRES COUVRANT LES AESPONSABILITES CMILES ET
PROFESSIONHELLES OES INTERVENANTS AU $EAMIS DE BATIR AINS| QUE 1LES TROUBLES EVEMTUELS DE WHSINAGES, LE CHENTIER OLI LE BATIMENT SERA ASSIURE
CONTRE LES RIZAVES D'IWCENDIE, DEGATS DES EALX, TEMPETE, GRELE, HEIGE, 8RI5 UE GLAGE, RT IMMEUEBLE, DOWMAGES CORPORELS AU WVSITELRS, DOMMAAES
ACCIIENTELS AUX, MARCHANDISES ET, EVENTUELLEMENT, CHOMAGE COMMERTIAL.

5" AVANT UEXECUTION DES TRAVAIY, LENTREPR EMELR VERIFIERA TOUTES LES OTES ALK PLANS ET PREVIENDRA FAR ECRIT ARCHITECTE DE TOUTE ERREUROU
CONEUSION, IL PRENDRA TOUTES LES MESURES NECESSAIRES AFIM DE FAS NUIRE ALX HABFATIONS WOISINES EVENTUELLES.

£ LA OETERMINATION DES LIMIT ES DE PROPRIETE, DE MITCOYENNETE, DE SERVITUDES, ETC. EST DONNEE A TITRE INDICATIF ET SEFAETABLIE PAR LE GEOMETREA LA
DEMANDE DU MATTRE DE L'GUVBAGE

77 LE MATTRE DE UOLYRAGE ET L'ENTREPAENEUR RECONNAISEENT AVOIR PRES OONNNSSEIB]ﬁ &E%E&&I&Fﬁu% ET LES APPRCUVENT ENTIEREMENT, LS
SIGNENT CET ARTICLE EH REPRENANT LA MENTION "L ET APPROLIVE"
T 1 MAR 200

BIGNATURE SIGNATURE
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Notaire CENTURY 21 BIERLAIRE
Avenue d'Hyon, 1

Wallonie 7000 Mons

VILLE DE MONS

Certificat d'urbanisme n° 1
&
Informations sur le statut administratif d'un bien

Nos références : CU1/2024-0321

Vos références :

Demandeurs : Notaire CENTURY 21 BIERLAIRE
Objet : Certificat d'urbanisme n°1 (CU1/2024-0321)
Situation : Rue Rogier, 18 a 7000 Mons

Référence cadastrale : division 3, section E n°*709F2

Maitre ,

En réponse a votre demande réceptionnée en date du 19/02/2024 relative & un bien sis au Rue Rogier, 18 & 7000 Mons,
cadastré division 3, section E n°709F2 appartenant a Monsieurm nous avons I'honneur de vous adresser ci-
aprés les informations visées aux articles D.IV.1§3,1° ; D.IV.97 [DIV. Code du Développement Territorial (ci-aprés
le Code):

A. Certificat d'urbanisme (Art. D.L.V.97)

Est situé au regard du Plan de secteur de Mons - Borinage adopté par A.E.R.W. du 09/11/1983 (M.B. du
15/14/1984) : zone d'habitat + périmétre d'intérét culturel, historique ou esthétique

Est situé au regard du Schéma de développement communal adopté par A.E.R.W. du 16/10/2000 : Zone d’habitat
urbain de centre-ville + d'intéréts culturel, esthétique et historique
Est situé, en tout ou partie, pour des raisons de localisation, a l'application du Guide Régional d’Urbanisme :

ZPU de Mons

Est situé au regard du Guide Communal d'Urbanisme de Mons approuvé par AERW du 01/06/2006 est
applicable : Aire A du centre historigue

N’est pas situé dans un Schéma d'Orientation Local.

N'est pas situé dans le perimeétre d'un permis d'urbanisation

N'est pas situé dans un schéma de développement pluricommunatl

N ‘est pas soumis a un droit de préemption par arrété du Gouvernement.
Fait Fobjet des particularité suivantes :

N'est pas sifué dans un périmetre de site a réaménager visé a l'article D.V.1 du CoDT



N'est pas situé dans un périmétre de réhabilitation paysageére et environnementale visé a l'article D.V.7 du CoDT
N'est pas situé dans un périmétre de remembrement urbain visé a l'article D.V.9 du CoDT

N’est pas situé dans un périmétre de revitalisation urbaine visé a 'article D.V.13 du Codt;

Est situé dans un périmétre de rénovation urbaine visé a l'article D.V14 du CoDT;

N'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde visée a l'article 15 du CoPAT

N'est pas classé en application de 'article 16 du CoPAT

Estlocalisé dans une zone figurant sur la carte du zonage archéologique ou dans un site repris a l'inventaire
des sites archéologiques visés a l'article 13 du CoPAT

Est repris A l'inventaire régional du patrimoine en application de I'article 11 du CoPAT {pastillé)
N’est pas exposé & un risque d'accident majeur au sens de [article D.AV.57 2° du CoDT

N’est pas situé dans une zone de protection visée a l'article 21 CoPAT

N’est pas frappé d'une servitude d'aspect architectural

Les données relative au bien inscrites dans la banque de données au sens de l'article 10 du décret du § décembre 2008
relatif & la gestion des sols sont les suivantes .

N'est pas exposé a une contrainte géotechnique majeure au sens de l'article D.IV.57 3° du CoDT

N’est pas situé dans une réserve naturelle domaniale ou agréée au sens de l'article D.IV 57 4° du CeDT
N’est pas situé dans une réserve forestiére au sens de l'article D.1V.57 4° du CoDT

N'est pas situé dans un site Natura 2000 au sens de {'article D.IV.57 4° du CoDT

Ne comporte une cavité souterraine d'intérét scientifique au sens de l'article D.IV.57 4° du CoDT

Ne comporte pas une zone humide d'intérét biologique au sens de l'article D.IV.57 4° du CoDT

N’est pas repris dans le plan relatif a 'habitat permanent

N’est pas exposé a un risque naturel majeur {ruisseliement) au sens de l'article D.IV. 57 3° du CoDT (voir annexe SPW
DGO3)

Est exposé a un risque naturel majeur (aléa d’inondation trés faible) au sens de l'article D.IV, 57 3° du CoDT
N’est pas repris & la Banque de Données de I'Etat des Sols

Autres renseignements liés au bien :

Bénéficie d'un accés & une voirie suffisamment équipée en eau, électricité, pourvue d'un revétement solide et
d'une largeur suffisante compte tenu de la situation des lieux. En cas de doute, nous vous invitons & contacter
le Bureau d’Etude de la Voirie situé rue Neuve 17 a 7000 Mons.

N'est pas situé le long d’une voirie régicnale.

Est actuellement raccordable a I'égout (égout existant-zone d'assainissement collectif) sous réserve de
faisabilité technique compte tenu du projet; (cfr PASH approuvé par AGW 22/12/2005).

A fait I'objet depuis 1976 de deux permis d'urbanisme :
Permis d'urbanisme n° AB 27845 relatif a la régularisation de logements refusé le 05/02/2015 ;
Permis d'urbanisme n° AB 28585 relatif a la régularisation de logements délivré le 18/06/2015.

N'a pas fait I'objet d'un Permis d'environnement.



N’a pas fait l'objet d'un Permis Unique.

N’a pas fait i'objet d'un Permis Intégre (PIUR} :

N'a pas fait I'objet d'un Permis Intégré (PIUN) :

N’a pas fait 'objet, dans les deux derniéres années, d'un Certificat d'Urbanisme n°1.
N'a pas fait l'objet d'un Certificat d'urbanisme n°2.

N'a pas fait I'objet d'une division.

N’a pas fait I'objet d'une Déclaration Urbanistique.

Fait I'objet d'un constat de travaux sans autorisation AP/2020/124 notifié le 22/10/2020 portant sur le non respect
du permis AB 28585

Ne fait pas I'objet d’un arrété du Bourgmestre :
Ne fait pas I'objet d’'un dossier de salubrité [ogement :

Pour ce qui concerne les permis de location et arrété dinsalubrité, vous pouvez vous adresser 2 la Cellule Logements,

via fadresse cellulelogement@uville.mans.be (Dossier PL/623)

Pour ce qui concerne la présence de chemins et/ou sentiers (servitudes publiques de passage}, vous pouvez interroger

IASBL ltinéraires Wallonie - info@itineraireswallonie.be

Observations
Les informations et prescriptions contenues dans le présent certificat d’'urbanisme ne restent valables que pour autant

que la situation de droit ou de fait du bien en cause ne soit pas modifiée,

A Moaons, le 1 l; MAR 202‘1-

Par le Coliége Communal :

La Directrice Générale Le Bourgmestre-Président
{s) Cécile BRULARD (s} Nicolas Martin

Pour Extrait Certifié Conforme, AMons, le 7 § MIR. Nk

Par délégation de la Directrice Générale Pour le Bourgmestre-Président

. *;
Maxime Pourtais

Echevin en charge de I'Urbanisme, du
Patrimoine, des Régies et du Stationnement
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M‘ ‘ 'Ns Mons, le 19 novembre 2020

@ Bourgmestre

Nos Réf.: NM/SM
A rappeler s.v.p.

Monsieur,

Concerne : visite de contréle - Immeuble de logements et commerce - rue Rogier,
18 a Mons.

Suite a la visite de contréle de votre bien en date du 13/09/2020 concernant la prévention
contre lincendie et l'explosion, je vous prie de bien vouloir prendre connaissance du
rapport regu par la Zone Hainaut Centre, qui a été dressé en date du 10/11/2020.

Veuillez noter que |'avis est favorable quant a Ia poursuite de I'activité.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Nicolas MARTIN

C Lok d

Toute correspondance est & adresser & / Hdtel de Ville / Rue d'Enghien, 18 / 7000 Mons
Tél. : 065 40 59 02 / Fax : 085 40 59 08 / nicolas.martin@ville.mons.be



Zone de secours

Hainaut Centre

N Loﬁ + Vit o’

Direction de la Prévention

RAPPORT DE CONTROLE

ETABLISSEMENT —

Dé i 3 /

Dy tion(s) de I'élabi Logemm*gmnm =

Maire de fouviage [ Expiokant: |l

Adresse de ['établissement : RUE ROGIER 18, uouswmo)

Capacité : 13 log .1 ir iné

En exploitation fors do Ia visite o =)
MISSION

Intitwié de la mission Visite de contrde {sur site) )

Donneur d'ordre de la mission : Le Bourgmestre de fa Ville de Mons |
Réfé du & dordre : Bl —

Date de Fordre de mission : 2410812020 o

Date de réception de lordre de mission - 24108/2020 =

Demandeur : ‘—I

'Agent traltant - Caphtaine Romain Vanrilaer

(Coordonnéas de l'agent traitant ; _iromain.vanrillaer@zhc.be - 085/3217 14

Date de 'a visite : 13/08/2020

Personnes présentes - 1 ==

Rapport précédent : 2019-1840-RV

Date du rapport - 10/11/2020

N/RE : 2020-1B05-RV

[tfﬁusimww '%ﬁéﬁmmbnmmhw.m%um '

A =

Ay b ady :'ﬁ;“"

role | L'etablissement répond de maniére satisfaisante 4 la
b réglementation d'application et aux régles de bonne pratique en

RESUME DE LA CONCLUSION

|| matiére de sécurité incendie

4 Evomble 4 Ia poursuite de lactivité (voir conclusion)

REGLEMENTATION(S) APPLICABLE(S)" :

- Le code du bien étre au travail &1 notamment le titre 3 du livre |1l relatif & la prévention de l'incendie sur ies lieux de travail et le
Réglement Général pour la Protection du Travall et notamment f'article 52.

- LAGW du 21.10.2004 relatif 4 la mdedememd'lncemdanslesbgm

* A défaut do

&uwmnoioo mamd‘l&u
m
ra 0661321741

ia Zone de peul s baser sur Texpérence prolessionnelia du sendce dincende of sur les
mmmmwummamnumlmmhnmnm nationsles ou érangéres.

Réf - 2620-1805-RV
Date : N1 12020
Page 1/4

Rue des Sandrinelles. 29 - 7033

Monse -

Tel;+32 85 32 17 0C - Fax ;

+32 65 32 17 24 -www zhe . be



A. Description de I'établissement et constats

Le batiment est existant et de type R+3. Il comprend 3 logements redistribués sur les étages et un
rez-de-chaussée commercial, L'accés au commerce et aux logements est commun.

2. Classement(s):

Batiment moyen (~ 12.3 m) selon la terminologie de I'annexe 1 de 'AR du 07.07.1994.

Murs: Magonnerie;
Planchers: bois;
Toiture a pans: bois.

5. Implantation et accés:

Accés a front de voirie
6. Niveaux (aménagement et surface):

R-1:(~55 m?) : ce niveau comprend les compteurs gaz.

R: (~ 75 m*): il comprend le hall d'entrée commun, la surface commerciale (41 m*) et une piéce de
repos pour l'exploitant de l'autre coté de la cour intérieure a ciel ouvert.

R+1: (~ 46 m?) : il comprend un appariement
R+2: (~ 46m?) : il comprend un appartement.
Combles : (~ 38 m?) : Il comprend un appartement.

7.  Autres:

Les équipements suivants sont présents :

- Un systéme d’alarme incendie constitué de boutons-poussoirs d'alarme et de sirénes intérieures;
- Des blocs d'éclairage de sécurité

- Les moyens de lutte contre lincendie

- Une instaliation de détection incandie centralisée

- Contrdle des installations électriques basse tension

- Contrdle des installations de gaz (étanchéité)

- Mise a feu des chaudiéres gaz

- Attestation de mise en service et de bon fonctionnement de la centrale de détection incendie et
d'alarme incendie

- Attestation de pose des portes E!30

- Attestation de pose des manchons, clapets et parois El.

Bureau zonal de p - Poste co do Mons Réd : 2020-1008-RV
Secrétariat do prévantion do Mons : Date : ¥OV11/2020
T&1- 055/ 32 17 41 - - preverdionizhc.be Page 24

Rue des Sandrinettes 29 - 7033 Mons - Té1:+432 65 32 17 00 -Fax : +32 85 32 17 24 - www.zhc . be



10.

Validité des contréles / entretiens
{ Date du contréle _|Résultat du contrdle [Validité B
|instatations slectriques BT 26107119 ot 23/12/19 Conformes au RGIE & ans pow le commerce SOIT
[ juswau mnzom 25 ans
:‘ | pour ias logements
|instakations de gaz 2607119 Etanchos |5 ans SOIT jusqu'au 26/07/2024
{ 1
\instalistions de chauflage 26/07/19 En ordre '3 ans (gaz<100&W) SOIT

o . |iusquau 26/07/2022
Extincleurs 052020 En ordre = ‘!‘!39‘!!"‘“""'"‘"202’ |
Edairage de sécurité 16/05/2020 }Enordre |1 an SOIT jusqu'au 16/05/2021
Aarme incendie 23110120 En ordre 1an
Détection incendie - conformaé | 23/10/20 |En ordre 1an
| Exutoire(s) de fumée 25008/20 |En ordre 1 an soit jusqu'au 25105121 |

- Les escaliers desservant le sous-sol et le R+1 ont été équipés d'une main courante;

- Le volume d'accés au sous-sol a été équipé d'un éclairage de sécurité;

- Les communs ont été équipés d'une signalisation de sécurité;
-Laponed‘acoésausous—soiaétéremplacéeparunepoﬂeEhGOsoubdtéeala fermeture,;

- Les percements des protections El 60 placées sous les planchers et traversées par des conduit(e)s

de gazld'électddté ont fait F'objet de es corrects;
- Un extincteur supplémentaire a été placé sur le palier du 38me étage;
- Les détecteurs autonomes placés dans les communs ont été centralisés.

Remarques

Lors de la visite, la cellule commerciale au rez-de-chaussée était en cours d'aménagement. Il y a lieu
de noter gue ie présent rapport porte sur la sécurité incendie de I'immeuble de iogements et sur les
mesures applicables aux 2 entités. La sécurité incendie propre a la partie commerciale doit en ce sens
faire I'objet d'une visite de contrdie avant sa mise en exploitation afin de déterminer les mesures de
sécurité applicables en fonction de la nature de I'expioitation et de 'aménagement réalisé. Sur base de
ces éléments, I'Ordonnance de police communale propre aux établissements recevant du public peut
étre de rigueur.

Déf : lie extéri

Le relevé sur place des ressources en eau pour ['extinction des incendies nous a permis de constater la
présence d'un hydrant souterrain au n°18, Rue Rogier a 7000 Mons (@ : 150 mm - débit : 61 m*h ~
pression ; 3.6 bars).

L'emplacement et les caractéristiques de ce point d’eau répondent d'une maniére satisfaisante & la
Circulaire Ministérielle du 14.10.1975 relative aux ressources en eau pour 'extinction des incendies,

Portée du rapport

---------------------------------------------------------------------------------------------

L'examen se limite & constater si I'établissernent satisfait ou non & la réglementation en matiére de
prévention contre I'incendie et I'explosion auquel il est soumis au moment du contrdle et ne constitue
pas une garantie pour le maintien de cefte situation pour I'avenir.

Le fait que la zone de secours considére un élément comme étant conforme & la réglementation
d'application ne dispense pas le maitre de l'ouvrage, l'entrepreneur, l'architecte, le propriétaire,
l'exploitant... de respecter la réglementation pour les points qui n'ont pas été signalés par la zone de
SECoUrs.

Biseaus zooal de prévention - Posie de secours de Mons

Secrétanat do préventon
TOl: 065/ 324741 --

de Mons -
prevention@zne be

Rue des Ssndrineltes,

29 - TO3IY Monsy

Réf: 2020-1805-RV
Date - 10¢11/2020
Page 34
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L'établissement répond de maniére satisfaisante a la réglementation d'application et aux régles
de bonne pratique en matiére de sécurité incendie.

Nous estimons donc que la poursuite de 'activité peut étre autorisée.

Le Technicien en Prévention incendie, Le Directeur de la Prévention,

Capitaine Romain VANRILLAER Major Didier VINCENT

Esl o, a0 sonmse, bo dooament subvan

ANNEXE A : Contréle des Installations et équipements du batiment
Bureau zonal de « Posle de secours de Mons Reéf - 2020-1805-RV
Socritarat de S0 Mons - Oute : 1V11/2020
Tei : 068 ) 32 17 41 - - preventonglzhc be Page 4/4

+32 65 32 17 24 -www.2zhe . be
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Logement certifié

Rue : Rue Rogier n°:18 boite: 1-1
CP:7000 Localité : Mons

Certifié comme : Appartement

Date de construction : Inconnue

g

o,

Performance énergétique Indicateurs spécifiques

- . - ) . ( Besoins en chaleur du logement h
La consommation théorique totale d’énergie primaire de ce
10gemMENt @STAE ......oeiiieiieee e 8765 kWh/an
] R excessifs moyens minimes
Surface de plancherchauffé: ..................ccccoiiiiiiiiiiiii 56 m
( Performance des installations de chauffage h
[Consommation spécifique d'énergie primaire: ....... 156 kWh/mz.an] @

Performance des installations d’eau chaude sanitaire

médiocre satisfaisante excellente
A+t Epec<0
e N

0<Espe( <45 A+

45 <Espec<85 A

Exigences PEB - 156 médiocre satisfaisante excellente
Réglementation 2010

Systéme de ventilation

170 < Espec< 255 C

Performance moyenne \
du parcimmobilier 255 < Espec< 340 D

wallon en 2010

absent partiel complet
340 < Espec< 425 E
— ( Utilisation d’énergies renouvelables h
Espec>510 (c]
_ sol. therm. | sol. photovolt. | biomasse |pompea chaleur| cogénération
. 22 @ )
Certificateur agréé n° CERTIF-P3-02176 Je déclare que toutes les données reprises dans ce certificat sont

conformes au protocole de collecte de données relatif a la
certification PEB en vigueur en Wallonie. Version du protocole 14-

Dénomination : CERTINERGIE SPRL

Siége social : Rue Haute Voie déc.-2023. Version du logiciel de calcul 4.0.3.
n°:59 i
» , certi &
CP:4537 Localité : Verlaine .~ Digitally signed by Anthony Senni (Signature)
. [T pate: 2024.03.01 13:53:08 CET
Pays : Belgique == Organisme de contréle agréé  Reason: PACE

Tel. 0800 B2 171 - www.certinergie.be Y,

(Le certificat PEB fournit des informations sur la performance énergétique d’une unité PEB et indique les mesures générales

d’améliorations qui peuvent y étre apportées. Il est établi par un certificateur agréé, sur base des informations et données récoltées lors de
la visite du batiment.
Ce document est obligatoire en cas de vente & location. Il doit étre disponible dés la mise en vente ou en location et, en cas de publicité,
certains de ses indicateurs (classe énergétique, consommation théorique totale, consommation spécifique d'énergie primaire) devront y
étre mentionnés. Le certificat PEB doit étre communiqué au candidat acquéreur ou locataire avant signature de la convention, qui
mentionnera cette formalité.

kPour de plus amples informations, consultez le Guichet de I'énergie de votre région ou le site portail de I'énergie energie.wallonie.be

J
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Volume protégé

Le volume protégé d'un logement reprend tous les
espaces du logement que I'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers l'extérieur, vers
le sol ou encore des espaces non chauffés (cave, annexe,
batiment mitoyen...). Il comprend au moins tous les
locaux chauffés. Lorsqu’une paroi dispose d'un isolant
thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au
protocole de collecte des données défini par
I’Administration.

Description par le certificateur
Le volume protégé comprend I'ensemble du logement.

L Le volume protégé de ce logement est de 207 m?

Surface de plancher chauffée

Il s’agit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures (c'est-a-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm. Cette surface est utilisée
pour définir la consommation spécifique d’énergie primaire du logement (exprimée en kWh/m?an) et les émis-
sions spécifiques de CO, (exprimées en kg/m*.an).

[ La surface de plancher chauffée de ce logement est de 56 m? ]
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Méthode de calcul de la performance énergétique

Conditions standardisées - La performance énergétique du logement est évaluée a partir de la consommation totale en
énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d’utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont appliquées a tous
les logements faisant l'objet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
consommation et non le style de vie des occupants. Il s'agit donc d’une consommation d'énergie théorique en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement.

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

Besoins en chaleur du logement

Les besoins en chaleur sont aussi appelés besoins nets en énergie pour le chauffage.

I s'agit de I'énergie qu'il faut apporter au logement pour maintenir constante la température
intérieure de celui-ci.

Pertes de l'installation de chauffage

Les pertes sont évaluées au niveau de la production, Iéventuel stockage, la distribution, I€mission
et la régulation.

Besoins de chaleur pour produire I'eau chaude sanitaire (ECS) et pertes de
l'installation

IIs'agit de I'énergie qu'il faut apportera l'eau pour les besoins d’ECS. Les besoins sont attribués de maniere
forfaitaire ; les pertes sont évaluées au niveau de la production, €éventuel stockage et la distribution.

Consommation d'énergie des auxiliaires
Seuls sont considérés les éventuels circulateurs, ventilateurs, veilleuses et I‘électronique de la chaudiére.

Consommation d'énergie pour le refroidissement
Une consommation est prise en compte uniquement en présence d’une installation de climatisation fixe.

Apports solaires thermiques pour I'ECS et/ou le chauffage
Le recours éventuel a des capteurs solaires thermiques est pris en compte.

Lénergie finale consommée

Cest la quantité d'énergie qu'il faut amener dans le batiment pour le chauffage et I'eau chaude sanitaire
en tenant compte des pertes des installations, de la consommation des auxiliaires et du refroidissement
éventuel.

b Autoproduction d'électricité
Recours éventuel a des panneaux solaires photovoltaiques ou d'une unité de micro-

cogénération.

Pertes de transformation
Cest I'énergie perdue lors de la transformation d’une énergie primaire en une énergie utilisable
dans le batiment.

Lénergie primaire

Cest I'énergie directement prélevée a la planéte. Elle comprend I‘énergie consommée ainsi que les
pertes nécessaires pour transformer la matiére premiére (pétrole, gaz, uranium) en énergie utilisable
(mazout, gaz naturel, électricité) mais aussi I'énergie gagnée du fait d'une éventuelle autoproduction
éléctrique.

( L'électricité: une énergie qui pése lourd sur la performance énergétique du logement. )
60ur 1kWh consommé dans un logement, il faut 2,5 kWh d'énergie\ KA l'inverse, en cas d'auto-production d'électricité (via panneaux\
dans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont photovoltaiques ou cogénération), la quantité d'énergie gagnée
donc importantes, elles s'élevent a 1,5 kWh. est aussi multipliée par 2,5; il s'agit alors de pertes évitées au

niveau des centrales électriques.
EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE EXEMPLE D'UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE
Consommation finale en chauffage I 10 000 KWh Panneaux photovoltaiques -1 000 kWh
Pertes de transformation 15 000 kWh | | Pertes de transformation évitées - 1500 kWh
Consommation en énergie primaire _ Economie en énergie primaire . -2500 kWh
\_ 25000 kWh JAN ; )
\_ Actuellement, les autres énergies (gaz, mazout, bois...) ne sont pas impactées par des pertes de transformation. )
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Evaluation de la performance énergétique

La consommation totale d’énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d’énergie primaire,
Espec, est obtenue. C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.

kWh/an
( : : A
A Besoins en chaleur ‘
WD) dulogement e - 5576
Pertes de l'installation
de chauffage 1406
A Besoins de chaleur pour produire a
I'eau chaude sanitaire (ECS) 936
et pertes de l'installation ! °
A Consommation d'énergie
des auxiliaires 339
/\1 Consommation d’énergie
pour le refroidissement 0
Apports solaires thermiques
pour I'ECS et/ou le chauffage 1 0
()| Consommtioninae I 825
5 ; S
@ Autoproduction d'électricité 0
Pertes de transformation des postes 0 509
Eg ci-dessus consommant de I'électricité
Pertes de transformation évitées 0
grace a I'autoproduction d'électricité e

m Consommation annuelle d’énergie ‘ 8765
primaire du logement I
. kWh/an

(&) Elle est le résultat du cumul des postes ci-dessus 0
) : " 56
Surface de plancher chauffée ! ! m?2
Consommation spécifique d’énergie primaire du logement (Espec) - ! Tog
Elle est obtenue en divisant la consommation annuelle par la surface de plancher
chauffée.Cette valeur permet une comparaison entre logements indépendamment " Celogement obtient une dlasse B . kWh/m2.an

de leur taille.

La consommation spécifique de ce logement s'éléve a environ 92% de la consommation spécifique maximale autorisée pour
un logement neuf similaire a celui-ci, construit en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010.
. J
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Preuves acceptables

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données.

« Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; c’est pourquoi le certificateur doit avoir acces a
I'ensemble du logement certifié. Il s'agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres a l'isolation et des données liées aux systemes.

« D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement grace a des documents bien précis. Ces
documents sont nommés «preuves acceptables» et doivent étre communiqués au certificateur par le demandeur;
c'est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette.
Elles concernent, par exemple, les caractéristiques thermiques des isolants, des données techniques relatives a
certaines installations telles que le type et la date de fabrication d’une chaudiére ou la puissance créte d’'une
installation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été
possible de vérifier qu'il était bon!

s D)
Postes Preuves accep tablef p rises Références et descriptifs
en compte par le certificateur
Isolation . . Présence de coating dans le double vitrage
Dossier de photos localisables o
O thermique P (chassis pvc).
() franchene pas de prewve
al'air
JE,'_‘E' Ventilation Pas de preuve
@ Chauffage Pas de preuve
/\1 Eau chaude . . Efficcacité énergétique de la chaudiére pour la
sanitaire Documentation technique préparation d'eau chaude sanitaire.
J
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Descriptions et recommandations -1-

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans I'évaluation de la performance
énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

( Besoins en chaleur du logement ] .
Besoins nets
99 en énergie (BNE)
kWh/m2 an | m? de plancher
moyens faibles chauffé et par an

Ces besoins sont les apports de chaleur a fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. lls dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d’isolation thermique, des pertes par manque
d'étanchéité a l'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

Pertes par les parois
D’autant plus faibles que Iisolation thermique des parois est importante
(voir détail ci-apres).

Pertes par les fuites d'air
- @ D’autant plus faibles que 'étanchéité a I'air du batiment est élevée

(voir détail ci-apres).
& Pertes par la ventilation
Elles constituent un mal nécessaire pour assurer la santé des occupants et la salubrité
des locaux (voir détail ci-apres).

Apports solaires par les vitrages
Pris en compte (poste non détaillé ci-apres).

Apports internes par les activités des occupants
Chaleur dégagée par les occupants, I'éclairage et les équipements.

Parametre standardisé (poste non détaillé ci-apres).

Besoins en chaleur du logement
Appelés aussi, besoins nets en énergie pour le chauffage.

@ D
) Les surfaces renseignées sont mesurées suivant
Pertes par les parois le protocole de collecte des données défini par I’Administration.
Type Dénomination Surface Justification

@ Parois présentant un trés bon niveau d’isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2014.

AUCUNE

suite
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4 N
) . Les surfaces renseignées sont mesurées suivant
Pertes par les parois - suite le protocole de collecte des données défini par I’Administration.
Type Dénomination Surface Justification
@ Parois avec un bon niveau d’isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2010.
Double vitrage haut rendement - (Ug = 1,4
F2 Fenétres pvc dv 3,0m? W/m?>.K)
Chassis PVC
@ Parois avec isolation insuffisante ou d’épaisseur inconnue
Recommandations : isolation a renforcer (si nécessaire apres avoir vérifié le niveau d’isolation existant).
Double vitrage ordinaire - (Ug=3,1 W/m?.K)
F1 Fenétres pvc 75% dv 9,9m? Panneau isolé non métallique
Chassis PVC
@ Parois sans isolation
Recommandations : a isoler.
M1pl Mur de logis 11,4 m?
szl Mur de logis + recouvrement 12,1 m?
@ Parois dont la présence d’isolation est inconnue
Recommandations : a isoler (si nécessaire apres avoir vérifié le niveau d'isolation existant).
S AUCUNE )
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Descriptions et recommandations -3-

p
Pertes par les fuites d’air

Améliorer I'étanchéité a I'air participe a la performance énergétique du batiment, car, d'une part, il ne faut pas
réchauffer I'air froid qui s'insinue et, d'autre part, la quantité d’air chaud qui s’enfuit hors du batiment est
reduite.

Réalisation d’'un test d’étanchéité a I'air
o Non : valeur par défaut : 12 m*’h.m?
O Oui

Recommandations : L'étanchéité a I'air doit étre assurée en continu sur I'entiéreté de la surface du volume
protégé et, principalement, au niveau des raccords entre les différentes parois (pourtours de fenétre, angles,
jonctions, percements ...) car c’'est la que I'essentiel des fuites d'air se situe.

J

@ D

Pertes par ventilation

Pour qu’un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer I'air intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de

I'air extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement

dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d'un systeme D avec récupération

de chaleur.

Votre logement n’est équipé que d'un systeme de ventilation partiel ou trés partiel (voir plus loin).

En complément de ce systéme, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture des fenétres. C'est

pourquoi, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont comptabilisées.

Systeme D avec Ventilation Preuves acceptables

récupération de chaleur alademande caractérisant la qualité d’execution

E(Non E(Non E(Non

O Oui 0 Oui 0O Oui

Diminution globale des pertes de ventilation 0%

\ J
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Performance des installations de chauffage
Rendement

global
en énergie

)
@ 80 %

o <
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médiocre satisfaisante excellente primaire
& D
@ Installation de chauffage central
Production Chaudiére, gaz naturel, a condensation
Distribution | Aucune canalisation non-isolée située dans des espaces non-chauffés ou a I'extérieur
Emission/ Radiateurs, convecteurs ou ventilo-convecteurs, avec vannes thermostatiques
régulation Absence de thermostat d’ambiance

Recommandations :

Le(s) circulateur(s) de I'installation de chauffage central fonctionne(nt) apparemment en permanence. Afin

d’éviter toute consommation inutile d'énergie, il est recommandé de demander a un chauffagiste professionnel
de vérifier la possibilité d'installer une régulation qui assure la mise a I'arrét du/des circulateur(s) hors demande de

chaleur.

L'installation de chauffage n’est pas régulée par un thermostat d'ambiance. Il est recommandé d’en installer un
afin d'obtenir un meilleur controle de la température intérieure (on évite de chauffer plus que nécessaire). Opter
de préférence pour un thermostat équipé d'un programmateur horaire qui permet de réduire automatiquement
L le chauffage durant la nuit ou durant les périodes d'absence.

J




g\~
Ja

L <
Certificat de Performance Energétique (PEB) Numéro : 20240301013058 f 6

\

=

Batiment résidentiel existant | Etablile: 01/03/2024 | %
Validité maximale: 01/03/2034

9

\7/®

Wallonie

Descriptions et recommandations -5-

(

Performance des installations d’eau chaude sanitaire

Rendement
global

en énergie
primaire

médiocre satisfaisante excellente

Production Production par chaudiére, gaz naturel, couplée au chauffage des locaux
Distribution Bain ou douche, entre 1 et 5 m de conduite
Evier de cuisine, entre 1 et 5 m de conduite
Recommandations : aucune
(& J
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Descriptions et recommandations -6-

Systéme de ventilation )

absent i complet

Systéme de ventilation

N’oubliez pas la ventilation!
La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du logement.
Le certificateur a fait le relevé des dispositifs suivants.

Ouvertures d’alimentation Ouvertures d’évacuation
Locaux secs réglables (OAR) Locaux humides réglables (OER)
ou mécaniques (OAM) ou mécaniques (OEM)
Séjour aucun Salle de bain OEM
Chambre aucun Cuisine aucun
Toilette aucun

Selon les relevés effectués par le certificateur, seules des ouvertures d'évacuation de |'air vicié sont présentes dans
le logement. Le systeme de ventilation n’est donc pas conforme aux régles de bonne pratique.

Recommandation : La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du
logement. Il est vivement conseillé d'installer un systéme de ventilation complet.

Si des améliorations sont apportées a I'étanchéité a l'air, il faut apporter d'autant plus d’attention a la présence
d'un tel systéme. De plus, en cas de remplacement des fenétres et portes extérieures, la réglementation exige que

L les locaux secs soient équipés d’ouvertures d'alimentation (naturelles ou mécaniques). )
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Utilisation d’énergies renouvelables
sol. therm. | sol. photovolt. biomasse  |pompe a chaleur| cogénération
N
NEANT
J
N
NEANT
J
N
NEANT
J
N
NEANT
J
NEANT
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Impact sur I'environnement

Le CO, est le principal gaz a effet de serre, responsable des changements climatiques. Améliorer la performance éner-
gétique d'un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de CO,.

( : )
Emission annuelle de €0, du logement ' 1678 kg CO,/an
Surface de plancher chauffée 56 m?
Emissions spécifiques de (0, 30 kg CO,/m*.an

- ; J

1000 kg de CO, équivalent a rouler 8400 km en diesel (4,5 | aux 100 km) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore a un
aller-retour Bruxelles-Lisbonne en avion (par passager).

Pour aller plus loin

Si vous désirez améliorer la performance énergétique de ce logement, la
meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en

Wallonie. Cet audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous ' .
permettra de définir les recommandations prioritaires a mettre en ceuvre AUd“'
avec leur impact énergétique et financier.

L'audit logement permet d'activer les primes habitation (voir ci-dessous). L

Le certificat PEB peut servir de base a un audit logement. )

-
g

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.

Elle peut étre obtenue via: - un certificateur PEB
- les guichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d'autres informations utiles notamment :

- la liste des certificateurs agréés;

- les primes et avantages fiscaux pour les travaux d’amélioration énergétique d’'un logement;
« des brochures de conseils a télécharger ou a commander gratuitement;

« la liste des guichets de I'énergie qui sont la pour vous conseiller gratuitement.

-
g

Données complémentaires

Permis de batir / d'urbanisme / unique obtenu le : NEANT Prix du certificat : 183,33 € TVA comprise

Référence du permis : NEANT
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Logement certifié

Rue : Rue Rogier n°:18 boite: 3-1
CP:7000 Localité : Mons

Certifié comme : Appartement

Date de construction : Inconnue

g

o,

Performance énergétique Indicateurs spécifiques

- . - ) . ( Besoins en chaleur du logement h
La consommation théorique totale d’énergie primaire de ce
logementestde .........ccccceeeeeiiiiiiiiiiiiieieeee, 8 696 kWh/an
] R excessifs moyens minimes
Surface de plancherchauffé: ................ccccoiiiiiiiiii 43 m
( Performance des installations de chauffage h
[Consommation spécifique d'énergie primaire: ....... 200 kWh/mz.an] @

Performance des installations d’eau chaude sanitaire

médiocre satisfaisante excellente
A+t Epec<0
e N

0<Espe( <45 A+

45 <Espec<85 A

médiocre satisfaisante excellente

Exigences PEB

Réglementation 2010

Systéme de ventilation

170 < Espec< 255 C

Performance moyenne \
du parcimmobilier 255 < Espec< 340 D

wallon en 2010

absent partiel complet
340 < Espec< 425 E
— ( Utilisation d’énergies renouvelables h
Espec>510 (c]
_ sol. therm. | sol. photovolt. | biomasse |pompea chaleur| cogénération
. 22 @ )
Certificateur agréé n° CERTIF-P3-02176 Je déclare que toutes les données reprises dans ce certificat sont

conformes au protocole de collecte de données relatif a la
certification PEB en vigueur en Wallonie. Version du protocole 14-

Dénomination : CERTINERGIE SPRL

Siége social : Rue Haute Voie déc.-2023. Version du logiciel de calcul 4.0.3.
n°:59 i
» , certi &
CP:4537 Localité : Verlaine .~ Digitally signed by Anthony Senni (Signature)
. [T pate: 2024.03.01 13:53:30 CET
Pays : Belgique == Organisme de contréle agréé  Reason: PACE

Tel. 0800 B2 171 - www.certinergie.be Y,

(Le certificat PEB fournit des informations sur la performance énergétique d’une unité PEB et indique les mesures générales

d’améliorations qui peuvent y étre apportées. Il est établi par un certificateur agréé, sur base des informations et données récoltées lors de
la visite du batiment.
Ce document est obligatoire en cas de vente & location. Il doit étre disponible dés la mise en vente ou en location et, en cas de publicité,
certains de ses indicateurs (classe énergétique, consommation théorique totale, consommation spécifique d'énergie primaire) devront y
étre mentionnés. Le certificat PEB doit étre communiqué au candidat acquéreur ou locataire avant signature de la convention, qui
mentionnera cette formalité.

kPour de plus amples informations, consultez le Guichet de I'énergie de votre région ou le site portail de I'énergie energie.wallonie.be

J
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Volume protégé

Le volume protégé d'un logement reprend tous les
espaces du logement que I'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers l'extérieur, vers
le sol ou encore des espaces non chauffés (cave, annexe,
batiment mitoyen...). Il comprend au moins tous les
locaux chauffés. Lorsqu’une paroi dispose d'un isolant
thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au
protocole de collecte des données défini par
I’Administration.

Description par le certificateur
Le volume protégé comprend I'ensemble du logement exceptés :
- les combles (inaccessibles).

L Le volume protégé de ce logement est de 138 m?

Surface de plancher chauffée

Il s’agit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures (c'est-a-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm. Cette surface est utilisée
pour définir la consommation spécifique d’énergie primaire du logement (exprimée en kWh/m?an) et les émis-
sions spécifiques de CO, (exprimées en kg/m*.an).

[ La surface de plancher chauffée de ce logement est de 43 m? ]
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Méthode de calcul de la performance énergétique

Conditions standardisées - La performance énergétique du logement est évaluée a partir de la consommation totale en
énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d’utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont appliquées a tous
les logements faisant l'objet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
consommation et non le style de vie des occupants. Il s'agit donc d’une consommation d'énergie théorique en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement.

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

Besoins en chaleur du logement

Les besoins en chaleur sont aussi appelés besoins nets en énergie pour le chauffage.

I s'agit de I'énergie qu'il faut apporter au logement pour maintenir constante la température
intérieure de celui-ci.

Pertes de l'installation de chauffage

Les pertes sont évaluées au niveau de la production, Iéventuel stockage, la distribution, I€mission
et la régulation.

Besoins de chaleur pour produire I'eau chaude sanitaire (ECS) et pertes de
l'installation

IIs'agit de I'énergie qu'il faut apportera l'eau pour les besoins d’ECS. Les besoins sont attribués de maniere
forfaitaire ; les pertes sont évaluées au niveau de la production, €éventuel stockage et la distribution.

Consommation d'énergie des auxiliaires
Seuls sont considérés les éventuels circulateurs, ventilateurs, veilleuses et I‘électronique de la chaudiére.

Consommation d'énergie pour le refroidissement
Une consommation est prise en compte uniquement en présence d’une installation de climatisation fixe.

Apports solaires thermiques pour I'ECS et/ou le chauffage
Le recours éventuel a des capteurs solaires thermiques est pris en compte.

Lénergie finale consommée

Cest la quantité d'énergie qu'il faut amener dans le batiment pour le chauffage et I'eau chaude sanitaire
en tenant compte des pertes des installations, de la consommation des auxiliaires et du refroidissement
éventuel.

b Autoproduction d'électricité
Recours éventuel a des panneaux solaires photovoltaiques ou d'une unité de micro-

cogénération.

Pertes de transformation
Cest I'énergie perdue lors de la transformation d’une énergie primaire en une énergie utilisable
dans le batiment.

Lénergie primaire

Cest I'énergie directement prélevée a la planéte. Elle comprend I‘énergie consommée ainsi que les
pertes nécessaires pour transformer la matiére premiére (pétrole, gaz, uranium) en énergie utilisable
(mazout, gaz naturel, électricité) mais aussi I'énergie gagnée du fait d'une éventuelle autoproduction
éléctrique.

( L'électricité: une énergie qui pése lourd sur la performance énergétique du logement. )
60ur 1kWh consommé dans un logement, il faut 2,5 kWh d'énergie\ KA l'inverse, en cas d'auto-production d'électricité (via panneaux\
dans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont photovoltaiques ou cogénération), la quantité d'énergie gagnée
donc importantes, elles s'élevent a 1,5 kWh. est aussi multipliée par 2,5; il s'agit alors de pertes évitées au

niveau des centrales électriques.
EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE EXEMPLE D'UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE
Consommation finale en chauffage I 10 000 KWh Panneaux photovoltaiques -1 000 kWh
Pertes de transformation 15 000 kWh | | Pertes de transformation évitées - 1500 kWh
Consommation en énergie primaire _ Economie en énergie primaire . -2500 kWh
\_ 25000 kWh JAN ; )
\_ Actuellement, les autres énergies (gaz, mazout, bois...) ne sont pas impactées par des pertes de transformation. )
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Evaluation de la performance énergétique

La consommation totale d’énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d’énergie primaire,
Espec, est obtenue. C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.

kWh/an
( : : )
A Besoins en chaleur ‘
%}} dulogement — 5768
Pertes de l'installation
de chauffage 1624
A Besoins de chaleur pour produire a
I'eau chaude sanitaire (ECS) 890
et pertes de I'installation a
Z3X\ Consommation d'énergie
des auxiliaires 166
/\1 Consommation d’énergie
pour le refroidissement 0
Apports solaires thermiques
pour I'ECS et/ou le chauffage 1 0
()| Consommation finale I sa47
i w ©
@ @ Autoproduction d'électricité L0
Pertes de transformation des postes 0 248
Eg ci-dessus consommant de I'électricité
Pertes de transformation évitées 0
grace a I'autoproduction d'électricité e
m Consommation annuelle d’énergie 8696
primaire du logement I
(& Elle est le résultat du cumul des postes ci-dessus 0 kWh/an
| 43
Surface de plancher chauffée ! Cm?
Consommation spécifique d’énergie primaire du logement (Espec) e = |
Elle est obtenue en divisant la consommation annuelle par la surface de plancher 70<Bpes25 € 200
chauffée.Cette valeur permet une comparaison entre logements indépendamment Ce logement obtient une classe € | KWh/mZ2.an
de leur taille. | ’
La consommation spécifique de ce logement est environ 1,2 fois supérieure a la consommation spécifique maximale autorisée
si I'on construisait un logement neuf similaire a celui-ci en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010.

(N J/
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Preuves acceptables

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données.

« Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; c’est pourquoi le certificateur doit avoir acces a
I'ensemble du logement certifié. Il s'agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres a l'isolation et des données liées aux systemes.

« D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement grace a des documents bien précis. Ces
documents sont nommés «preuves acceptables» et doivent étre communiqués au certificateur par le demandeur;
c'est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette.
Elles concernent, par exemple, les caractéristiques thermiques des isolants, des données techniques relatives a
certaines installations telles que le type et la date de fabrication d’une chaudiére ou la puissance créte d’'une
installation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été
possible de vérifier qu'il était bon!

e A
Postes Preuves accep tablef p rises Références et descriptifs
en compte par le certificateur
Dossier de photos localisables Constat sur place des isolants décrits.
O Isolation
thermique . . Présence de coating dans le double vitrage
Dossier de photos localisables (chassis pvc) + année inscrite dans I'espaceur.
Q I‘Eta;m.chene Pas de preuve
al'air
JE,' i || Ventilation Pas de preuve
@ Chauffage Pas de preuve
/A\I Eau chaude : . Efficcacité énergétique de la chaudiere pour la
1:@ sanitaire Documentation technique préparation d'eau chaude sanitaire.
Y,
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Descriptions et recommandations -1-

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans I'évaluation de la performance
énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

( Besoins en chaleur du logement .
Besoins nets

1 3 3 en énergie (BNE)
kWh/m2 an par m’ de plancher

chauffé et par an

excessifs minimes

Ces besoins sont les apports de chaleur a fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. lls dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d’isolation thermique, des pertes par manque
d'étanchéité a l'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

Pertes par les parois
D’autant plus faibles que Iisolation thermique des parois est importante
(voir détail ci-apres).

Pertes par les fuites d'air
- @ D’autant plus faibles que 'étanchéité a I'air du batiment est élevée

(voir détail ci-apres).
£ Pertes par la ventilation
Elles constituent un mal nécessaire pour assurer la santé des occupants et la salubrité
des locaux (voir détail ci-apres).

Apports solaires par les vitrages
Pris en compte (poste non détaillé ci-apres).

Apports internes par les activités des occupants
Chaleur dégagée par les occupants, I'éclairage et les équipements.

Parametre standardisé (poste non détaillé ci-apres).

Besoins en chaleur du logement
Appelés aussi, besoins nets en énergie pour le chauffage.

a D
) Les surfaces renseignées sont mesurées suivant
Pertes par les parois le protocole de collecte des données défini par I’Administration.
Type Dénomination Surface Justification

@ Parois présentant un trés bon niveau d’isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2014.

AUCUNE

suite
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Descriptions et recommandations -2-

Les surfaces renseignées sont mesurées suivant

Pertes par les parois - suite le protocole de collecte des données défini par I’Administration.

».

Type Dénomination Surface Justification

@ Parois avec un bon niveau d’isolation

La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2010.

Q Tl1nc Toiture inclinée (12 cm LM) 23,4m’ Laine minérale (MW), 12 cm
Double vitrage haut rendement - (Ug = 1,4
F1 Fenétres PVC dv > 2000 1,8 m’ W/m?K)
Chassis PVC

@ Parois avec isolation insuffisante ou d’épaisseur inconnue
Recommandations : isolation a renforcer (si nécessaire apres avoir vérifié le niveau d’isolation existant).

PI1 Plafond isolé 31,4m? Laine minérale (MW), épaisseur inconnue

Double vitrage ordinaire - (Ug = 3,1 W/m?K)

2
V1 VELUX 2,7m Chassis bois

="

@ Parois sans isolation
Recommandations : a isoler.

AUCUNE

@ Parois dont la présence d’isolation est inconnue

Recommandations : a isoler (si nécessaire apres avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

Aucune preuve acceptable ni aucune
constatation visuelle, auditive et aucun test ne
m'ont permis de déterminer la présence
d'isolation.

TPI Toiture plate (iso?) 3,5m?

>

Aucune preuve acceptable ni aucune
constatation visuelle, auditive et aucun test ne
m'ont permis de déterminer la présence
d'isolation.

Aucune preuve acceptable ni aucune
G Mpl | Mur de logis + recouvrement + constatation visuelle, auditive et aucun test ne

M1pl Mur de logis + cloison 3,6 m?

2
2 cloison 77 m m'ont permis de déterminer la présence
d'isolation.

Aucune preuve acceptable ni aucune
constatation visuelle, auditive et aucun test ne
m'ont permis de déterminer la présence

L d'isolation.

M1 Parois fenétre de toit 3,1m?
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Descriptions et recommandations -3-

p
Pertes par les fuites d’air

Améliorer I'étanchéité a I'air participe a la performance énergétique du batiment, car, d'une part, il ne faut pas
réchauffer I'air froid qui s'insinue et, d'autre part, la quantité d’air chaud qui s’enfuit hors du batiment est
reduite.

Réalisation d’'un test d’étanchéité a I'air
o Non : valeur par défaut : 12 m*’h.m?
O Oui

Recommandations : L'étanchéité a I'air doit étre assurée en continu sur I'entiéreté de la surface du volume
protégé et, principalement, au niveau des raccords entre les différentes parois (pourtours de fenétre, angles,
jonctions, percements ...) car c’'est la que I'essentiel des fuites d'air se situe.

J

@ D

Pertes par ventilation

Pour qu’un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer I'air intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de

I'air extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement

dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d'un systeme D avec récupération

de chaleur.

Votre logement n’est équipé que d'un systeme de ventilation partiel ou trés partiel (voir plus loin).

En complément de ce systéme, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture des fenétres. C'est

pourquoi, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont comptabilisées.

Systeme D avec Ventilation Preuves acceptables

récupération de chaleur alademande caractérisant la qualité d’execution

E(Non E(Non E(Non

O Oui 0 Oui 0O Oui

Diminution globale des pertes de ventilation 0%

\ J
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Descriptions et recommandations -4-

Performance des installations de chauffage

[

Rendement
global

en énergie
primaire

médiocre satisfaisante excellente

@ D
@ Installation de chauffage central
Production Chaudiére, gaz naturel, a condensation
Distribution | Aucune canalisation non-isolée située dans des espaces non-chauffés ou a I'extérieur
Emission/ Radiateurs, convecteurs ou ventilo-convecteurs, avec vannes manuelles
régulation Absence de thermostat d’ambiance
Recommandations :
Le(s) circulateur(s) de I'installation de chauffage central fonctionne(nt) apparemment en permanence. Afin
d’éviter toute consommation inutile d'énergie, il est recommandé de demander a un chauffagiste professionnel
de vérifier la possibilité d'installer une régulation qui assure la mise a I'arrét du/des circulateur(s) hors demande de
chaleur.
L'installation de chauffage n’est pas régulée par un thermostat d'ambiance. Il est recommandé d’en installer un
afin d'obtenir un meilleur controle de la température intérieure (on évite de chauffer plus que nécessaire). Opter
de préférence pour un thermostat équipé d'un programmateur horaire qui permet de réduire automatiquement
le chauffage durant la nuit ou durant les périodes d’absence.
Il est recommandé d'équiper tous les radiateurs ou convecteurs de vannes thermostatiques. Celles-ci permettent
d'obtenir un meilleur contréle de la température intérieure dans chaque local (on évite de chauffer plus que

. Nécessaire). )
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Descriptions et recommandations -5-

(

Performance des installations d’eau chaude sanitaire

Rendement
global

en énergie
primaire

médiocre satisfaisante excellente

Production Production par chaudiére, gaz naturel, couplée au chauffage des locaux
Distribution Bain ou douche, entre 1 et 5 m de conduite
Evier de cuisine, entre 1 et 5 m de conduite
Recommandations : aucune
(& J
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Descriptions et recommandations -6-

Systéme de ventilation )

absent i complet

Systéme de ventilation

N’oubliez pas la ventilation!
La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du logement.

Le certificateur a fait le relevé des dispositifs suivants.

Ouvertures d’alimentation Ouvertures d’évacuation
Locaux secs réglables (OAR) Locaux humides réglables (OER)
ou mécaniques (OAM) ou mécaniques (OEM)

Séjour aucun Salle de bain aucun

Chambre OAR Cuisine aucun

Toilette aucun

Selon les relevés effectués par le certificateur, seules des ouvertures d'alimentation en air neuf sont présentes
dans le logement. Le systeme de ventilation n’est donc pas conforme aux régles de bonne pratique.

Recommandation : La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du
logement. Il est vivement conseillé d'installer un systéme de ventilation complet.

Si des améliorations sont apportées a I'étanchéité a l'air, il faut apporter d'autant plus d’attention a la présence
d'un tel systéme. De plus, en cas de remplacement des fenétres et portes extérieures, la réglementation exige que

L les locaux secs soient équipés d’ouvertures d'alimentation (naturelles ou mécaniques). )
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Utilisation d’énergies renouvelables
sol. therm. | sol. photovolt. biomasse  |pompe a chaleur| cogénération
N
NEANT
J
N
NEANT
J
N
NEANT
J
N
NEANT
J
NEANT
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Impact sur I'environnement

Le CO, est le principal gaz a effet de serre, responsable des changements climatiques. Améliorer la performance éner-
gétique d'un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de CO,.

( : )
Emission annuelle de €0, du logement ' 1621 kg CO,/an
Surface de plancher chauffée 43 m?
Emissions spécifiques de (0, 37 kg CO,/m*.an

- ; J

1000 kg de CO, équivalent a rouler 8400 km en diesel (4,5 | aux 100 km) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore a un
aller-retour Bruxelles-Lisbonne en avion (par passager).

Pour aller plus loin

Si vous désirez améliorer la performance énergétique de ce logement, la
meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en

Wallonie. Cet audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous ' .
permettra de définir les recommandations prioritaires a mettre en ceuvre AUd“'
avec leur impact énergétique et financier.

L'audit logement permet d'activer les primes habitation (voir ci-dessous). L

Le certificat PEB peut servir de base a un audit logement. )

-
g

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.

Elle peut étre obtenue via: - un certificateur PEB
- les guichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d'autres informations utiles notamment :

- la liste des certificateurs agréés;

- les primes et avantages fiscaux pour les travaux d’amélioration énergétique d’'un logement;
« des brochures de conseils a télécharger ou a commander gratuitement;

« la liste des guichets de I'énergie qui sont la pour vous conseiller gratuitement.

-
g

Données complémentaires

Permis de batir / d'urbanisme / unique obtenu le : NEANT Prix du certificat : 183,33 € TVA comprise

Référence du permis : NEANT
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Logement certifié

Rue : Rue Rogier n°:18 boite: 2-1
CP:7000 Localité : Mons

Certifié comme : Appartement

Date de construction : Inconnue

g

),

Performance énergétique Indicateurs spécifiques

- . - ) . ( Besoins en chaleur du logement h
La consommation théorique totale d’énergie primaire de ce
10gemMENt @STAE ......oeiiieiieee e 8 095 kWh/an
] R excessifs moyens minimes
Surface de plancherchauffé: ..................ccccoiiiiiiiiiiiii 56 m
( Performance des installations de chauffage h
[Consommation spécifique d'énergie primaire: ....... 144 kWh/mz.an] @

Performance des installations d’eau chaude sanitaire

médiocre satisfaisante excellente
A+t Epec<0
e N

0<Espe( <45 A+

45 <Espec<85 A

Exigences PEB - 144 médiocre satisfaisante excellente
Réglementation 2010

Systéme de ventilation

170 < Espec< 255 C

Performance moyenne \
du parcimmobilier 255 < Espec< 340 D

wallon en 2010

absent partiel complet
340 < Espec< 425 E
— ( Utilisation d’énergies renouvelables h
Espec>510 (c]
_ sol. therm. | sol. photovolt. | biomasse |pompea chaleur| cogénération
. 22 @ )
Certificateur agréé n° CERTIF-P3-02176 Je déclare que toutes les données reprises dans ce certificat sont

conformes au protocole de collecte de données relatif a la
certification PEB en vigueur en Wallonie. Version du protocole 14-

Dénomination : CERTINERGIE SPRL

Siége social : Rue Haute Voie déc.-2023. Version du logiciel de calcul 4.0.3.
n°:59 i
» , certi &
CP:4537 Localité : Verlaine '~ .~ Digitally signed by Anthony Senni (Signature)
. [T pate: 2024.03.01 13:52:37 CET
Pays : Belgique == Organisme de contréle agréé  Reason: PACE

Tel. 0800 B2 171 - www.certinergie.be Y,

(Le certificat PEB fournit des informations sur la performance énergétique d’une unité PEB et indique les mesures générales

d’améliorations qui peuvent y étre apportées. Il est établi par un certificateur agréé, sur base des informations et données récoltées lors de
la visite du batiment.
Ce document est obligatoire en cas de vente & location. Il doit étre disponible dés la mise en vente ou en location et, en cas de publicité,
certains de ses indicateurs (classe énergétique, consommation théorique totale, consommation spécifique d'énergie primaire) devront y
étre mentionnés. Le certificat PEB doit étre communiqué au candidat acquéreur ou locataire avant signature de la convention, qui
mentionnera cette formalité.

kPour de plus amples informations, consultez le Guichet de I'énergie de votre région ou le site portail de I'énergie energie.wallonie.be

J
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Volume protégé

Le volume protégé d'un logement reprend tous les
espaces du logement que I'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers l'extérieur, vers
le sol ou encore des espaces non chauffés (cave, annexe,
batiment mitoyen...). Il comprend au moins tous les
locaux chauffés. Lorsqu’une paroi dispose d'un isolant
thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au
protocole de collecte des données défini par
I’Administration.

Description par le certificateur
Le volume protégé comprend I'ensemble du logement.

L Le volume protégé de ce logement est de 193 m?

Surface de plancher chauffée

Il s’agit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures (c'est-a-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm. Cette surface est utilisée
pour définir la consommation spécifique d’énergie primaire du logement (exprimée en kWh/m?an) et les émis-
sions spécifiques de CO, (exprimées en kg/m*.an).

[ La surface de plancher chauffée de ce logement est de 56 m? ]
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Méthode de calcul de la performance énergétique

Conditions standardisées - La performance énergétique du logement est évaluée a partir de la consommation totale en
énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d’utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont appliquées a tous
les logements faisant l'objet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
consommation et non le style de vie des occupants. Il s'agit donc d’une consommation d'énergie théorique en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement.

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

Besoins en chaleur du logement

Les besoins en chaleur sont aussi appelés besoins nets en énergie pour le chauffage.

I s'agit de I'énergie qu'il faut apporter au logement pour maintenir constante la température
intérieure de celui-ci.

Pertes de l'installation de chauffage

Les pertes sont évaluées au niveau de la production, Iéventuel stockage, la distribution, I€mission
et la régulation.

Besoins de chaleur pour produire I'eau chaude sanitaire (ECS) et pertes de
l'installation

IIs'agit de I'énergie qu'il faut apportera l'eau pour les besoins d’ECS. Les besoins sont attribués de maniere
forfaitaire ; les pertes sont évaluées au niveau de la production, €éventuel stockage et la distribution.

Consommation d'énergie des auxiliaires
Seuls sont considérés les éventuels circulateurs, ventilateurs, veilleuses et I‘électronique de la chaudiére.

Consommation d'énergie pour le refroidissement
Une consommation est prise en compte uniquement en présence d’une installation de climatisation fixe.

Apports solaires thermiques pour I'ECS et/ou le chauffage
Le recours éventuel a des capteurs solaires thermiques est pris en compte.

Lénergie finale consommée

Cest la quantité d'énergie qu'il faut amener dans le batiment pour le chauffage et I'eau chaude sanitaire
en tenant compte des pertes des installations, de la consommation des auxiliaires et du refroidissement
éventuel.

b Autoproduction d'électricité
Recours éventuel a des panneaux solaires photovoltaiques ou d'une unité de micro-

cogénération.

Pertes de transformation
Cest I'énergie perdue lors de la transformation d’une énergie primaire en une énergie utilisable
dans le batiment.

Lénergie primaire

Cest I'énergie directement prélevée a la planéte. Elle comprend I‘énergie consommée ainsi que les
pertes nécessaires pour transformer la matiére premiére (pétrole, gaz, uranium) en énergie utilisable
(mazout, gaz naturel, électricité) mais aussi I'énergie gagnée du fait d'une éventuelle autoproduction
éléctrique.

( L'électricité: une énergie qui pése lourd sur la performance énergétique du logement. )
60ur 1kWh consommé dans un logement, il faut 2,5 kWh d'énergie\ KA l'inverse, en cas d'auto-production d'électricité (via panneaux\
dans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont photovoltaiques ou cogénération), la quantité d'énergie gagnée
donc importantes, elles s'élevent a 1,5 kWh. est aussi multipliée par 2,5; il s'agit alors de pertes évitées au

niveau des centrales électriques.
EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE EXEMPLE D'UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE
Consommation finale en chauffage I 10 000 KWh Panneaux photovoltaiques -1 000 kWh
Pertes de transformation 15 000 kWh | | Pertes de transformation évitées - 1500 kWh
Consommation en énergie primaire _ Economie en énergie primaire . -2500 kWh
\_ 25000 kWh JAN ; )
\_ Actuellement, les autres énergies (gaz, mazout, bois...) ne sont pas impactées par des pertes de transformation. )
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Evaluation de la performance énergétique

La consommation totale d’énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d’énergie primaire,
Espec, est obtenue. C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.

kWh/an
( : : )
A Besoins en chaleur ‘
W] dutogement I 5120
Pertes de l'installation
de chauffage 1291
A Besoins de chaleur pour produire a
I'eau chaude sanitaire (ECS) 893
et pertes de l'installation ! °
A Consommation d'énergie
des auxiliaires 316
/\1 Consommation d’énergie
pour le refroidissement 0
Apports solaires thermiques
pour I'ECS et/ou le chauffage 1 0
()| Consommation finale I 7620
i i ©
@ Autoproduction d'électricité 0
Pertes de transformation des postes 0 474
Eg ci-dessus consommant de I'électricité
Pertes de transformation évitées 0
grace a I'autoproduction d'électricité e

m Consommation annuelle d’énergie ‘ 8095
primaire du logement I
. kWh/an

(&) Elle est le résultat du cumul des postes ci-dessus 0
) : " 56
Surface de plancher chauffée ! ! m?2
Consommation spécifique d’énergie primaire du logement (Espec) - ! a4
Elle est obtenue en divisant la consommation annuelle par la surface de plancher
chauffée.Cette valeur permet une comparaison entre logements indépendamment " Celogement obtient une dlasse B . kWh/m2.an

de leur taille.

La consommation spécifique de ce logement s'éléve a environ 85% de la consommation spécifique maximale autorisée pour
un logement neuf similaire a celui-ci, construit en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010.
. J




DN

CERTIFICAT

PEB

Certificat de Performance Energétique (PEB) Numéro : 20240301012979 (2\;,’)
~n . Vé 3 3 . = . . “\‘\:‘_‘ \
Batiment résidentiel existant | Etablile: 01/03/2024 | ™="xl.y

Validité maximale: 01/03/2034 Walloni
allonie

Preuves acceptables

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données.

« Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; c’est pourquoi le certificateur doit avoir acces a
I'ensemble du logement certifié. Il s'agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres a l'isolation et des données liées aux systemes.

« D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement grace a des documents bien précis. Ces
documents sont nommés «preuves acceptables» et doivent étre communiqués au certificateur par le demandeur;
c'est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette.
Elles concernent, par exemple, les caractéristiques thermiques des isolants, des données techniques relatives a
certaines installations telles que le type et la date de fabrication d’une chaudiére ou la puissance créte d’'une
installation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été
possible de vérifier qu'il était bon!

s D)
Postes Preuves accep tablef p rises Références et descriptifs
en compte par le certificateur
Isolation . . Présence de coating dans le double vitrage
Dossier de photos localisables o
O thermique P (chassis pvc).
() franchene pas de prewve
al'air
JE,'_‘E' Ventilation Pas de preuve
@ Chauffage Pas de preuve
/\1 Eau chaude . . Efficcacité énergétique de la chaudiére pour la
sanitaire Documentation technique préparation d'eau chaude sanitaire.
J
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Descriptions et recommandations -1-

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans I'évaluation de la performance
énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

( Besoins en chaleur du logement ] .
Besoins nets
91 en énergie (BNE)
kWh/m2 an | m? de plancher
moyens faibles chauffé et par an

Ces besoins sont les apports de chaleur a fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. lls dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d’isolation thermique, des pertes par manque
d'étanchéité a l'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

Pertes par les parois
D’autant plus faibles que Iisolation thermique des parois est importante
(voir détail ci-apres).

Pertes par les fuites d'air
- @ D’autant plus faibles que 'étanchéité a I'air du batiment est élevée

(voir détail ci-apres).
& Pertes par la ventilation
Elles constituent un mal nécessaire pour assurer la santé des occupants et la salubrité
des locaux (voir détail ci-apres).

Apports solaires par les vitrages
Pris en compte (poste non détaillé ci-apres).

Apports internes par les activités des occupants
Chaleur dégagée par les occupants, I'éclairage et les équipements.

Parametre standardisé (poste non détaillé ci-apres).

Besoins en chaleur du logement
Appelés aussi, besoins nets en énergie pour le chauffage.

@ D
) Les surfaces renseignées sont mesurées suivant
Pertes par les parois le protocole de collecte des données défini par I’Administration.
Type Dénomination Surface Justification

@ Parois présentant un trés bon niveau d’isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2014.

AUCUNE

suite
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@ D
) . Les surfaces renseignées sont mesurées suivant
Pertes par les parois - suite le protocole de collecte des données défini par I’Administration.

Type Dénomination Surface Justification

@ Parois avec un bon niveau d’isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2010.

Double vitrage haut rendement - (Ug = 1,4

F2 Fenétres pvc dv 2,8m? W/m?>.K)
Chassis PVC

-")

@ Parois avec isolation insuffisante ou d’épaisseur inconnue
Recommandations : isolation a renforcer (si nécessaire apres avoir vérifié le niveau d’isolation existant).

Double vitrage ordinaire - (Ug = 3,1 W/m?.K)
F1 Fenétres bois 75% dv 3,8m° Panneau non isolé non métallique
@ Chassis bois
R . 5 Double vitrage ordinaire - (Ug=31 W/m?.K)
F3 Fenétres bois dv 55m Chassis bois

@ Parois sans isolation
Recommandations : a isoler.

M1pl Mur de logis 10,6 m*
szl Mur de logis + recouvrement 11,2 m?

@ Parois dont la présence d’isolation est inconnue
Recommandations : a isoler (si nécessaire apres avoir vérifié le niveau d’isolation existant).

AUCUNE
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Descriptions et recommandations -3-

p
Pertes par les fuites d’air

Améliorer I'étanchéité a I'air participe a la performance énergétique du batiment, car, d'une part, il ne faut pas
réchauffer I'air froid qui s'insinue et, d'autre part, la quantité d’air chaud qui s’enfuit hors du batiment est
reduite.

Réalisation d’'un test d’étanchéité a I'air
o Non : valeur par défaut : 12 m*’h.m?
O Oui

Recommandations : L'étanchéité a I'air doit étre assurée en continu sur I'entiéreté de la surface du volume
protégé et, principalement, au niveau des raccords entre les différentes parois (pourtours de fenétre, angles,
jonctions, percements ...) car c’'est la que I'essentiel des fuites d'air se situe.

J

@ D

Pertes par ventilation

Pour qu’un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer I'air intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de

I'air extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement

dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d'un systeme D avec récupération

de chaleur.

Votre logement n’est équipé que d'un systeme de ventilation partiel ou trés partiel (voir plus loin).

En complément de ce systéme, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture des fenétres. C'est

pourquoi, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont comptabilisées.

Systeme D avec Ventilation Preuves acceptables

récupération de chaleur alademande caractérisant la qualité d’execution

E(Non E(Non E(Non

O Oui 0 Oui 0O Oui

Diminution globale des pertes de ventilation 0%

\ J
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Performance des installations de chauffage
Rendement

global
en énergie

)
@ 80 %
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médiocre satisfaisante excellente primaire
& D
@ Installation de chauffage central
Production Chaudiére, gaz naturel, a condensation
Distribution | Aucune canalisation non-isolée située dans des espaces non-chauffés ou a I'extérieur
Emission/ Radiateurs, convecteurs ou ventilo-convecteurs, avec vannes thermostatiques
régulation Absence de thermostat d’ambiance

Recommandations :

Le(s) circulateur(s) de I'installation de chauffage central fonctionne(nt) apparemment en permanence. Afin

d’éviter toute consommation inutile d'énergie, il est recommandé de demander a un chauffagiste professionnel
de vérifier la possibilité d'installer une régulation qui assure la mise a I'arrét du/des circulateur(s) hors demande de

chaleur.

L'installation de chauffage n’est pas régulée par un thermostat d'ambiance. Il est recommandé d’en installer un
afin d'obtenir un meilleur controle de la température intérieure (on évite de chauffer plus que nécessaire). Opter
de préférence pour un thermostat équipé d'un programmateur horaire qui permet de réduire automatiquement
L le chauffage durant la nuit ou durant les périodes d'absence.

J
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Descriptions et recommandations -5-

(

Performance des installations d’eau chaude sanitaire

Rendement
global

en énergie
primaire

médiocre satisfaisante excellente

Production Production par chaudiére, gaz naturel, couplée au chauffage des locaux
Distribution Bain ou douche, entre 1 et 5 m de conduite
Evier de cuisine, entre 1 et 5 m de conduite
Recommandations : aucune
(& J
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Systéme de ventilation )

absent i complet

Systéme de ventilation

N’oubliez pas la ventilation!
La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du logement.
Le certificateur a fait le relevé des dispositifs suivants.

Ouvertures d’alimentation Ouvertures d’évacuation
Locaux secs réglables (OAR) Locaux humides réglables (OER)
ou mécaniques (OAM) ou mécaniques (OEM)
Séjour aucun Salle de bain OEM
Chambre aucun Cuisine aucun
Toilette aucun

Selon les relevés effectués par le certificateur, seules des ouvertures d'évacuation de |'air vicié sont présentes dans
le logement. Le systeme de ventilation n’est donc pas conforme aux régles de bonne pratique.

Recommandation : La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du
logement. Il est vivement conseillé d'installer un systéme de ventilation complet.

Si des améliorations sont apportées a I'étanchéité a l'air, il faut apporter d'autant plus d’attention a la présence
d'un tel systéme. De plus, en cas de remplacement des fenétres et portes extérieures, la réglementation exige que

L les locaux secs soient équipés d’ouvertures d'alimentation (naturelles ou mécaniques). )
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Utilisation d’énergies renouvelables
sol. therm. | sol. photovolt. biomasse  |pompe a chaleur| cogénération
N
NEANT
J
N
NEANT
J
N
NEANT
J
N
NEANT
J
NEANT
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Impact sur I'environnement

Le CO, est le principal gaz a effet de serre, responsable des changements climatiques. Améliorer la performance éner-
gétique d'un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de CO,.

( : )
Emission annuelle de €0, du logement ' 1551 kg CO,/an
Surface de plancher chauffée 56 m?
Emissions spécifiques de (0, 28 kg CO,/m’.an

- ; J

1000 kg de CO, équivalent a rouler 8400 km en diesel (4,5 | aux 100 km) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore a un
aller-retour Bruxelles-Lisbonne en avion (par passager).

Pour aller plus loin

Si vous désirez améliorer la performance énergétique de ce logement, la
meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en

Wallonie. Cet audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous ' .
permettra de définir les recommandations prioritaires a mettre en ceuvre AUd“'
avec leur impact énergétique et financier.

L'audit logement permet d'activer les primes habitation (voir ci-dessous). L

Le certificat PEB peut servir de base a un audit logement. )

-
g

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.

Elle peut étre obtenue via: - un certificateur PEB
- les guichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d'autres informations utiles notamment :

- la liste des certificateurs agréés;

- les primes et avantages fiscaux pour les travaux d’amélioration énergétique d’'un logement;
« des brochures de conseils a télécharger ou a commander gratuitement;

« la liste des guichets de I'énergie qui sont la pour vous conseiller gratuitement.

-
g

Données complémentaires

Permis de batir / d'urbanisme / unique obtenu le : NEANT Prix du certificat : 183,33 € TVA comprise

Référence du permis : NEANT
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Département: ELE

T DE C! OLE D'UNE INSTALLATION ELECTRIQUE BT DE RACCORDEMENT DEFINITIF cu RESIDENTIEL
(exécuté sous |'accrédeation BELAC suivant procédure interne OPROELEN01, §7.3)
GENERALITES
Appareiliiastall, iD: Type d’instaliation: modification installaton existants Type de locaux: Appadement 1
Lieu de contrdle: rve rggeer 18 7000 mens
Type de contrdle:  examen de conformité avant mise en service Selon RGIE Ar. 86/270/278
Date du contrdle:  10/08/2021 Contréle suivant dans 200 mois, ou avant31/08/2045 Contrdleur: RUrGEn Mmoens
Propriété de: -
Instaliateur: -
TVAL - . CastedD:- __ Déliveea:-  Datei- o
DESCRIPTION
EAND = .. N* compteur: 4412994 o Index |: 0012044 . Index |k -
Raccordement: réseau souterraln ourreau: pas plece Plaque d’Isolat.: préseate
Tension de serv.: 2 %220V Protection max.: 40A  Protection principale : Interr.: intarr diff géner.
Liaison comptage-coffre de repart.: type de cable: EXVB nombre de conducteurs: 2 section: 10 mm?
Céble de raccordement au réseau: type de cable; - nombre de conducteurs: - section: - mm*
Electrode de terre! type: barres section: 16 mm? Résistance de dispersion: 25 85 Ohm
2

Intercupteur DIff.: Géneral: 42&’300«% est plombeé par des scelles d'OCB: en ordre Diff. supplém. : 2p 40A30mA
Fonctionn. bouton d'esssi:  en ordre Contréle boucle de défaut: en ordre. Résist, d'isolem. générai : 52 7 MOhm
instaliation exécutéo conformément aux schémas: en ordre Efat du matérie #dlectrique: en crdre
Protection contre les chocs électrigues: contact direct : en ordre contact indirect: en crdre
Continulté PE et liaison équipotentiel:  en ordre Matériel fixe et mobile: en ordre

Description — appareils - .voir fes schémas en annexe lschéma uriifilaice et schéma de position ont été signés pourapprobation
Ne sont pas encore placés. ] culsine _ salle de bains | | chauffage central || compteur de gaz | -d'eau

Ne sont pas encore raccordé: [ llalson équipotentielie principale [ - supplé i

Nombve de tableaux: 1 Nombre de circuits terminaux: a

CONSTATATIONS - Note (N} - Remarque (O] - Infraction {I) — les numéras référent aux infractions standardisdes

5 —————

LONCLUSION
L'installation est conforme aux prascrptions mentiohnéas. L'instakation paut etre mise/iester en sarvice.
L'installation doit étre contrdiée au plus tard & 1a date mentjonnéa ici dessus, comme prévu par l'art. 271 du RGIE. alnsi qu'avant toyle mise en
servios d'une mogificaticn impontante ou & une extension noiable, exécutées avant celte date
Pour le Directeur Technique,

Le contrdleur
Hurgen moans
1
organisme de contrdle elége soolal: TVA BE 404.312,034
assgocistion sans but lucratif Koningin Astridizan 60 T:03/4513701 www.och.be CCP 000-0162392-14
sidge régionak: dans chagque province 2550 Kontich F:03/4513710 info@ocd.be Banque 405-3020501-49
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Département: ELE

RAPPORT DE CONTROLE D'UNE INSTALLATION ELECTRIQUE BT DE RACCORDEMENT DEFINITIF ou RESIDENTIEL

(exécute sous l'accréditation BELAC suivant procédure mterne QPROIELE/ODT §7 3)

GENERALITES

Appareil/lnstall. ID: Type d'instatlation: modification instafiation existante Type de locaux: Appartement 2

Lieu de controle: rue regeer 13 7000 mons

Type de contrdle: examen de corformilé avan! mise on senice Selon RGIE Art, 86/270/273

Date du contréle:  10/08/2029 Contréle suivant dans 300 mois, ou avant 31082046 Contréleur: hurgen moens

Propriété de: =

Installateur: -

TR s Carte-ID - - Déllvre a: - Date: -

DESCRIPTION

BAN NS AL o N* compteur: 4273394 Index I: 0011001__“___ Index iI: o

Raccordement: réseau souterrain Fourreau: pas place Plague d'fsoiat,; présente

Tension de serv.: 2 x 220V Protection max,: 40A Protection principale : - Interr: interr diff. péndr

Liaison comptage-coffre de repart.: type de ciable: EXVEB nombre de conducteurs: 2 section; 10 mny?

Cable de raccordement au réseau: type de cdble; - bre de ducteurs; - section:; -mm?

Electrode de terre: type: bades section: 15 mm?* Résistance de dispersion: 25,86 Ohm
2,

Interrupteur Diff.: Générai: 4gNmeA est plombé par des scelles d'OCB: en yrdre Oiff. supplem, : 2p 40A/30mA

Fonctionn. bouton d'essai:  én ordre Contrdle boucle de défaut: on ordre Résist. d'isolem. général | 52,7 MOhm

|Installation exécutée conformément aux schémas: 2n ordre Etat du matérie! électrique: en ordre

Protection contre les chocs électriques: contact direct : en ordre contact indirect: en ordra

Continuité PE et liaison équip: iel:  en ordre Matériel fixe et mobile! en ordre

Description -- apparells ' voir les schémas en annexe l schéma unifilaire et schéma de position ont été signés pourapprobation
Ne sont pas encore placés: | cuisine _| salle de bains | chauffage central || compteur de gaz || -d'eau

Ne sont pas encore raccordé: ] liaison équip tielle principal l--° ppié tai

Nombre de tableawx: 1 Nombre de clrcuits terminaux: 8

CONCLUSION
L'imstaliation est conforme aux grescriptions mentonnées. L'insta¥ation peut &tre miselrester en senvice
L'instaliztion doit &tre contrélés au plus tard & la date mentionnée ic: dessus, tomme prévupar 'art. 271 du RGIE, ainsi qu'avant toute mise en
service d une maddication mpartante ou d'unse exdension notable, xéoylées avant cette date
Pour le Directsur Technique,

Le controleur

Hurgea mosns

organisme de controle sidge soclal: TVA BE404.312.034
assoclation sans but lucratif Koningin Astridiaan 60 T103/4513701 www.och.be CCP 000016239214
siége régional: dans chague provi 2580 Kontich F:03/4513710 info@ocb.be Banque 408-3020501-49
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